USAK.

e USAK ORGANIZE SANAYi BOLGESI

USAK ORGANIZE SANAYi BOLGESiI YONETIM KURULU BASKANLIGI
MULKIYETINDEKI 190 ADA 1 PARSEL 8.137,09 M*LiK ALAN UZERINE
KAFETERYA/RESTAURANT, 60 TONLUK 2 (IKi) ADET KANTAR, BUFE VE ERZAK
DEPOSU iISLETME ALANININ iHALE ILE VERILMESI iSINDE UYGULANACAK
SARTNAME

Madde 1.

Thale Konusu: Usak Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanligi’nin miilkiyetindeki
asagida niteligi belirtilen yer Usak Organize Sanayi Bolgesi binasinda agik arttirma ihale usulii ile Kiraya
verilecektir.

Madde 2.

Kiralanacak Isyeri: Tapu bilgileri ve niteligi belirtilen, Usak 1li, Merkez flgesi, Usak Organize
Sanayi Bolgesi 50L-11D Pafta, 190 Ada, 1 Parsel 8.137,09 m? alana sahip olan; tasinmaz lizerine yaklasik
kapal1 alan1 350,00 m?, acik alan1 138,00 m?, toplam alan: 488,00 m?’den olusan kafeterya/restaurant,
2 adet 60,00 tonluk kantar, biife ve 64,00 m?lik erzak deposunun belirli tarihe kadar yiiklenici
tarafindan isletilmesidir.

Madde 3.

Thaleye iliskin Bilgiler: Madde 2.’de yeri ve m?’si belirtilen tasnmazin ihalesi Usak Organize
Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligi’nca 03.09.2020 tarihinde saat 15:00°de Usak Organize
Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanligi binasi toplant1 salonunda agik arttirma ihale usulii ile kiraya
verilecektir.

Madde 4.

Isin Siiresi: Tasinmazin Kira siiresi, kira sozlesme tarihinden itibaren ii¢ (3) yildir.

Madde 5.

Depozito: Isbu kiralama isiyle ilgili kira sozlesmesi imzalanmasi halinde ii¢ (3) aylik kira bedeli
depozito olarak alinir.

Madde 6.

Malzeme ve Demirbas: Kiraciya kiralanan yer ile beraber eklerde belirtilen malzeme ve
demirbaslarda (YAP ISLET DEVRET MODELI iLE ISLETEN KIiRACIYA AIT DEMIRBASLAR
HARICTIR) tutanak ve ariyet sdzlesmesi ile teslim edilir ve kira sdzlesmesinin sona ermesiyle beraber
bunlar1 tam ve saglam olarak teslim etmesi beklenir.
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Madde 7.

Tasinmazin belirlenen ihale alt taban bedeli net 1 ay 28.000,00 TL (Stopaj ve KDV hari¢)’dir.
Sozlesme bitim tarihine kadar UOSB Sosyal Tesis Alanlar1 igerisinde herhangi bir Ticari Kantar
isletmesine miisaade edilmeyecektir. Isi alan yiiklenici Kantar tart1 fiyatlarin1 Kamyonet 9 TL, Kamyon
icin 13 TL ve TIR vb. araglar 14 TL ye tartacaktir.

Ihale bedeline Katma Deger Vergisi dahil olmayip ihale bedeli {izerinden ayrica %18 oraninda
Katma Deger Vergisi ve Stopaj hesaplanarak tahsil edilecektir.

Ilk y1l kira bedeli ihalede kesinlesen bedel olup; takip eden 2. ve 3. yillardaki kira bedeli ise bir
onceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyatlart Endeksi (TUFE
bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore yiizde degisimi) oraninda artirilmast suretiyle bulunacak bedeldir. 1lgili
oranin degistirilmesi UOSB Yonetim Kurulu Baskanligi’nin inisiyatifindedir. 1 aylik kira bedeli ve
depozito sozlesme esnasinda 6denmekle beraber, kira 6demeleri her ayin 15’ine kadar yapilacaktir.
Kiraci, kira bedelini verilen siire igerinde yatirmak durumundadir. Vadesinde 6denmeyen kira
bedellerine, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51'inci maddesinin
birinci fikrasinda belirtilen gecikme zammi uygulanir.

Madde 8.

Thaleye katilabilmek i¢in; gercek kisi olmasi halinde noter tasdikli imza beyannamesi, tiizel kisi
olmasi halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya kuruculari ile tiizel kisiligin
yonetimdeki gorevlilerini belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi gereklidir. Bu bilgilerin
tamaminin bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tlimiinii gostermek iizere
ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza
sirkiilerinin temin edilerek 02.09.2020 saat 16:00’ya kadar UOSB ’ye ibraz edilmesi zorunludur. Bu
belgeleri ibraz etmeyenler ihaleye katilamayacaktir. Ayrica kiraci ile yapilacak sozlesme ve tahliye
taahhiitnamesi noter tasdikli olacaktir.

Madde 9.

Usak Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligi, gerekgesini kararda belirtmek
suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. UOSB Y6netim Kurulu Baskanligi’nin ihaleyi yapmama
kararina itiraz edilemez.

Madde 10.

Usak Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanlig: tarafindan alinan ihale karari; karar
tarihinden itibaren en ge¢ otuz (30) is giinii icinde onaylamir veya iptal edilir. Karar iptal edilirse ihale
hiikiimsiiz sayilir. Bu durumda ihaleyi kazanan hi¢ bir surette kiraya verenden (UOSB Y 6netim Kurulu
Bagkanligi’ndan ) hi¢ bir hak ve alacak veya masraf ad1 altinda bir talepte bulunamaz. Onaylanan ihale
karari, onaylandig1 giinden itibaren en gec (5) bes isgiinii iginde, kiraciya veya vekiline e-mail yoluyla,
imzas1 alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla teblig edilir. Mektubun postaya verilmesini
takip eden yedinci giin, kararin kiractya veya vekiline teblig tarihi sayilir.
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Onaylanan ihale kararinin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren (5) bes giin iginde
kiraci, depozitoyu yatirmak, sdzlesmeyi imzalamak ve sozlesmenin notere tescili gereken hallerde
notere tescil ettirmek, ihaleyle ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir. Bu
zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale
bozulur.

Idare de aym siire igerisinde tasinmazi kiractya mahallinde diizenlenecek tutanak ve ariyet
sozlesmesiyle sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ve
icerisindeki malzemeler (YAPI ISLET DEVRET MODELI ILE ISLETEN KIRACIYA AIT
DEMIRBASLAR VE MALZEMELER HARICTIR) degerleri itibariyle gosterilir, teslim tutanag
ilgili idareci ve kiraci tarafindan imzalanir. Kira sozlesmesinin siiresi, sozlesme imza tarihi
itibari ile baslar.

Madde 11.

Kiraci, sozlesmenin devami siiresince miicbir sebeplerde dahil olmak iizere hi¢ bir surette,
sOzlesmenin siiresinin uzatilmasi veyahut kira bedelinin indirilmesi vb. taleplerde bulunamaz.

Madde 12.

Kiraya verilen yer ve igerisindeki malzemeler icin; kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi
gergek degerleri izerinden sigorta yaptirarak her tiirlii tedbirleri almak ve bu belgeleri UOSB ‘ye ibraz
etmek zorundadir. Kiraci, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bicimde UOSB
Yonetim Kurulu Bagkanlhigi tarafindan onaylanacak boya, badana gibi onarimlar1i yapma hakkina
sahiptir. Kiraci tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyam
UOSB Yo6netim Kurulu Baskanligi’na 6demek zorundadir.

Madde 13.

Kiraci, s6zlesme kapsaminda ki yerleri hi¢ bir sekilde Usak Organize Sanayi Bolgesi Yonetim
Kurulu Baskanligi’nin yazili izni olmadan devredemez, alt kiraya veremez ortak alamaz, kiraya
verilen yeri genisletemez, degistiremez, amaci disinda kullanamaz.

Kiraci, Usak Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligi’nin yazili izni olmadan

kiralanan gayrimenkulde tadilat, yapida degisiklik ve onarim yapamaz ve hig bir surette bu giderleri
bedellerini kiralayandan talep edemez ve kiraya mahsup edemez.

Madde 14.

Kiracinin fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini durdurmast,
kiralanan1 amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii kira sdzlesmesi ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi veya isletme ruhsatinin her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi hallerinde
kira s6zlesmesi, hig bir ihtara gerek kalmaksizin idarece feshedilir. Kiracinin fesih sonrasi tiim borglari
depozitosundan mahsup edilir.
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Madde 15.

Kira s6zlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir ihtara, tebligata
gerek kalmadan taginmazi kiraya veren UOSB Yo6netim Kurulu Baskanligi’na bir tutanakla isyerini
ilk teslim aldig1 sekliyle teslim eder. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle
birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan, ariyet soézlesmesi ve teslim tutanaginda belirlenen
malzemelerin tam ve saglam olup olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme
kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli UOSB Yonetim Kurulu Bagkanligi’nin hesabina
yatirilir.

Madde 16.

Kira siiresinin sona ermesi veya sdzlesmenin feshi halinde taginmaz idareye teslim edilmezse,
gecen her giin i¢in, cari yil kira bedeli iizerinden ( 6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanunun 51'inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen) amme alacaklar1 oraninda faiz
uygulanir.

Madde 17.

Ihaleye Girebilme Sartlar:: ihaleye katilacak gercek veya tiizel kisi / kisilerde asagidaki sartlar
aranir:

a. Niifus Ciizdam1 Ornegi

b. Tebligat icin adres beyani
Adli sicil kaydi (Gergek Kisiler icin, tiizel kisi olmasi halinde tiizel Kisiligi olusturan
gercek Kkisilerin yine adli sicil kaydi)

d. 10.000,00 TL tutarinda gecici teminat senedi, ihaleyi alan firma sozlesmeyi
imzalamadig1 takdirde gecici teminat bedeli olan tutarin geri iadesi
yapilmayacaktir.

S6z konusu belgelerin 02.09.2020 saat 16:00 ya kadar UOSB ‘ye ibraz edilmesi zorunludur. Bu
belgeleri ibraz etmeyenler ihaleye katilamayacaktir.

Madde 18.

Isletme hakki verilen yerde diisiik dereceli olsa da alkollii i¢kiler bulundurulamaz ve satist
yapilamaz. Kantar fiyatlarin da ki artis oranlari ilk belirlenen bedel iizerinden Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi (TUFE bir onceki yilin ayn1 ayina gore yiizde
degisim) oraninda artirtlmasi ile UOSB’nin onay1 dahilinde belirlenecektir. UOSB’nin onay1 olmadan
kantar fiyatlar1 degistirilmeyecektir.
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Madde 19.

Kiralanan is yerinin elektrik, su, dogalgaz, telefon ve islerin tamamu ile ilgili yapilacak tim
projelerin giderleri kiraciya aittir. Kirac1 dogalgaz, elektrik, su vb. tim abonelik yiikiimliiliklerini
yerine getirecektir. Kira sdzlesmesi imzasi esnasinda tiim abonelik islemlerini yapacaktir.

Madde 20.

Kirac1 kendi operasyonel giivenliginden ve kullandigi ac¢ik alanin temiz tutulmasindan
sorumludur. Bakim, onarim vb. isler igyerinde kiraci tarafindan yaptirilacaktir. Ortak kullanim
alanlarinda goriintii, hijyen ve yerlesim konularinda kiraci gerekli 6zeni gosterecektir.

Madde 21.

UOSB, kiract isletmenin tiiketiciye sunmus oldugu yiyecek, i¢cecek ve kullanim malzemelerinin
hijyen ve kalitesinin denetlenebilmesi ve piyasa kosullarina uyumu hususunda seffaflik esasinda
calismasini isteyecektir.

Madde 22.

Kiracinin ¢alistirmis oldugu personelin tiim o6zliik haklar1 (SGK, Maas vb.) ile ilgili
sorumluluklart tamamen kendisine ait olup Usak Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu
Baskanligi’nin hi¢bir sorumlulugu yoktur. Kiraci ¢alistiracag: kisileri is kanunu hiikiimlerine gore
calistiracaktir.

Madde 23.

Kiralanacak olan igyeri, idarenin belirledigi faaliyet konusu haricinde ¢alistirilamaz, idarenin
izni olmadan kiralanamaz, is degisikligi yapilamaz.

“Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat
asagidaki adresime yapilabilir.”

Kiracinin (Tiizel kisiliklerde vekili temsilcinin)
Adi, Soyadi

Tebligat Adresi

Telefon Numarasi

Faks Numarasi

E-mail Adresi

KEP Adresi

Imza Tarihi

Imzasi



